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\rt. 60 — Revisione prezz

vecchio codice degli appalti si limitava, nell'art. 106, a facoltizzare l'inserime
revisione della revisione prezzi nei documenti di gara ma solo a condizione che la
del contratto durante il suo periodo di efficacia non fosse tale da alterare le condizio

oara, dovendo altrimenti essere esperita una nuova procedura di affidamento.

Sull'onda della crisi pandemica e della forte impennata dei costi dell'energia e delle n
prime per la guerra in Ucraina, l'istituto ¢ stato reintrodotto con numerose norme spec'
nuovo Codice dei contratti pubblici lo ha nuovamente messo a sistema con l'art. 6
afferma «1. Nei documenti di gara iniziali delle procedure di affidamento ¢ obbligatorio l'inserinse,
lansole di revisione prezzi». (Cons. Stato Sez. 111, Sent., (ud. 22/06/2023) 13/07/2023, n.
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Art. 60 — Revisione prezz:

erio di cui all'art. 1, comma 2, lett. ) della L. n. 78 del 2022 di delega al Gove
>rma del Codice dei contratti pubblici, prevedeva «/obbligo per le stazioni appaltanti di in

indi di gara, negli avvisi e inviti ... un regime obbligatorio di revisione dei pregzi al verificarsi di pa
ondizioni di natura oggettiva e non prevedibili al momento della formulazione dell'offerta, compre
ariazione del costo derivante dal rinnovo dei contratti collettivi nazionali di lavoro sottoscritti dalle associc
dei datori e dei prestatori di lavoro comparativamente pin rappresentative sul piano nagionale ...». Nel
attuazione al criterio di delega, il legislatore delegato ha previsto la disciplina dell’ istituto c
arevisione prezzm nell'art. 60 del Codice stabilendo che essa si attiva «a/ verificarsi di parti
ondizioni di natura oggettiva, che determinano una variagione del costo dell'opera, della fornitura
0rVI10, i1 anmento o in diminuzione, superiore al 5 per cento dell' importo complessivo e operano nella

I'80 per cento della variagione stessa, in relazione alle prestazioni da eseguirey.
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Art. 60 — Revisione prez

r determinare la variazione dei costi (e dei prezzi) devono essere utilizzati gli «zndi

aborati dall'ISTAT» previsti per diverse tipologie di contratti, tra cui, per i contratti di
gli indici delle retribugioni contrattuali orarier. Dunque, la disciplina sulla revisione de
riguarda l'aumento dei costi del servizio che dipendono dal «werificarsi di particolari conds
natura oggettivay (anche prevedibili) che comportano un aumento o una diminuzione «szupe

per cento dell" importo complessivor e tale aumento viene riconosciuto «uella misura dell'80 p

ella variazione stessa.




D.Lgs 36/2023
Art. 60 — Revisione prezzi

tio di tale istituto ¢ quella di garantire Iinteresse pubblico alla perdura

stazioni contrattuali evitando che 1l corrispettivo subisca aumenti incontrolla
empo, tali da sconvolgere il quadro finanziario sulla cui base ¢ avvenuta la stip
- contratto. Allo stesso tempo, peraltro, I'istituto tutela anche l'interesse dell’'impresa a
alterazioni dell’equilibrio contrattuale per 'incremento dei costi sopravvenuto durante
rapporto, che potrebbe indurla a una surrettizia riduzione degli standards qualitati
prestazioni (cfr. ex multis Cons. di Stato, Sez. III, 5 marzo 2018, n. 1337; Consiglio
Sez. I, 4 marzo 2015, n. 1074). L’obiettivo della revisione dei prezzi ¢ quindi qu
salvaguardare linteresse pubblico a che le prestazioni di beni e servizi alle pub
amministrazioni non siano esposte col tempo al rischio di una diminuzione qualitativa, a
dell’eccessiva onerosita sopravvenuta delle prestazioni stesse (incidente sulla percentuale
considerata in sede di formulazione dell’offerta), e della conseguente incapacita del fornt
farvi compiutamente fronte. Risulta opportuno evidenziare che il meccanismo trevi
disciplinato dal nuovo Codice dei contratti pubblici non assume la funzione di eli
completamente l'alea tipica (rectius normale arg, ex art. 1467 c.c.) di un contratto di d
quale costituisce oggetto di specifico apprezzamento da parte dei concorrentt al mo
formulazione dell’offerta economica. (Tar Lombardia, Brescia, Sez. 11, 13.05.2025,
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rt. 60 — Revisione prezz

orma prevede 'obbligo di inserimento delle clausole di revisione prezz

stazioni oggetto del contratto nei documenti di gara iniziali delle procedure di a

ale che sia la tipologia di appalto.

|
I
Tale obbligo, tuttavia, non comporta 'automatico riconoscimento dell’incremento ecot

richiesto dall’appaltatore necessitando di una positiva verifica da parte della stazione app
della ricorrenza di specifiche condizioni «di natura oggettiva» al momento della formul

dell’offerta.

e previsioni di cui all'art. 60 del Codice si limitano a dettare una disciplina, f:

gojudicatario, destinata a intervenire in corso di rapporto e, pertanto, di per sé€ i
ferire con il momento originario d'indizione della procedura di gara o di pa

sSa.




one prezzi

l
DS, Sez. 111,

07.2023, N. 6847
I
ntroversia in materia
evisione dei prezzi ¢
buita alla giurisdizione
sclusiva del giudice
amministrativo.

Non vi ¢ dubbio sul fatto che la cc

revisione dei prezzi appartiene per intero alla

del contratto (salvo alcuni residui profili relatiy
immutabilita delle condizioni di gara) e che l'af
giurisdizione esclusiva si giustifica, in deroga al nor

di riparto (che avrebbe determinato senza dubbio l'asse

al giudice civile dei contratti), per l'inestricabile intrec
diritti soggettivi e interessi legittimi che caratterizza tale blo
materia (nel quale la «discrezionalita» dell'amministrazione pre:
una connotazione affatto particolare, che si avvicina di pit
«discrezionalitan propria dei poteri civilistici del privato con
nell'esercizio dei suoi diritti potestativi e delle sue facolta d
nell'ambito di un rapporto obbligatotio sinallagmatico di
che non alla comune «discregionalita amministrativay.
I'amministrazione dispone nell'esercizio dei suoi ord

autoritativi di cura finale dei suoi compiti istituzio




e prezzi
l
glia, Lecce, Sez.
.03.2023, N. 378

l

puo essere ammessa la
lesta di revisione prezzi
alora il servizio non sia
eso nell’ambito di un
>orto contrattuale bensi
in esecuzione di un
provvedimento

Amministrativo.

Non puo essere accolta

riconoscimento economico della

prezzi da parte della ditta appaltatrice

cui: la richiesta di pagamento sia stata ava

il periodo nel quale il medesimo servizio
svolto e/o eseguito in forza di ordinanze sin
cc.dd. di necessita, in vista dell’esperimento
procedura di evidenza pubblica; in tali ordinanz
stabilita espressamente la prosecuzione de
gestione del servizio de guo agli stessi patti
condizioni previsti negli atti negoziali. L.a norme
riferisce solo ai «ontratti ad esecuzione continuar
periodica, laddove 1l Sindaco ha esercitato il po
di ordinanza contingibile e urgente, cc
possibilita del destinatario di tali ordinat
contestare 1 provvedimenti autoritativi (cc

Puglia, Lecce, 20.07.2021, n. 1157)




e prezzi
!
UGLIA, Lecce,
Sez. II,

.07.2021, N. 1157

l
‘applicabilita della
7isione presuppone

enza di un contratto
di durata.

[’inefficacia  del  contratto

del’annullamento  del  provvedim

aggiudicazione e di affidamento dell’
tavore della ricorrente opera ex fune, in
I'annullamento in sede giurisdizionale de 5
amministrativi del procedimento ad evic
pubblica per profili di legittimita, facendo
meno ex tunc il provvedimento di aggiudicaz
produce  linefficacia del contratto
caducazione automatica ovvero per difet

legittimazione a contrarre della P.A.




ne prezzi

!
ymbardia, Milano,
17.02.2025, N. 519

l

a violazione del c.d.

attamento retributivo

o comporta il
iudizio di anomalia
offerta economica e la

eguente automatica
ione del concorrente.

La disciplina sul rispetto de

volta a garantire la regolare e

commessa ¢ il rispetto del costo
stabilito in modo equo e condiviso
contrattazione  collettiva, dalla  dat
presentazione dell’offerta fino alla scaden
contratto di appalto al fine di evitare el
della disciplina. Il costo del lavoro deri [
dall’aumento salariale non puo essere assorbitc
neutralizzato dai risparmi realizzati in altre
di costo o dal maggiore utile di commessa poi
il rispetto del trattamento salariale mi
stabilito dalla contrattazione collettiva,
soggetto, come detto, a glustificazior

continuita a quanto prevedeva lart. 97, co

D. Lgs. n. 50 del 2016).




ardia, Milano,
02.2025, N. 519

l

ento del trattamento
iale minimo retributivo,
onosciuto dal rinnovo
ntrattuale avvenuto prima
la partecipazione alla gara,
ane estraneo alla disciplina
revisione dei prezzi poiché
¢ una sopravvenienza che
erifica nella fase esecutiva
rapporto, ma ¢ un dato
omico presente al tempo
pubblicazione della gara
peratore deve prendere
Jerazione al momento
azione dell'offerta.

Chiedere all'operatore ec
considerazione 'aumento dei sa
seguito del rinnovo della contratta
non ¢ un onere eccessivo poiché
salariale ¢ circostanza fisiologica nei raf
lavoro contrattualizzati e quindi ¢ un
prevedibile da un datore di lavoratore di
soprattutto laddove questi partecipt ad

procedura ad evidenza pubblica in cui t
applicazione la disciplina sul rispetto dei mi

salariali inderogabili.

/La mancata stima del costo del lavoro dovutc
aumenti dei  salari minimi  stabiliti
contrattazione collettiva non puo pot
riequilibrata, nel corso  dell'esecuzion

commessa, mediante altti meccanismi ¢

Qell'offerta economica.




Il rinnovo del CCNL, quale

intanto puo giustificare la revisione

e in quanto si verifichera «we/ corso di esecusg;

non gia laddove il rinnovo sia presente a

presentazione della domanda.
isione prezzi
|
Lombardia, Milano,
I, 17.02.2025, N. 519

Diversamente  ragionando, st  consentirebb

| l concorrenti di formulare I'offerta al di sotto dei
rta deve essere esclusa in i !
salariali vigenti confidando, fin dal momento

anto anomala ove non
tti il trattamento salariale partecipazione alla gara, nella compensazione del
minimo. . I -
del lavoro a carico della stazione appaltante, in viol:

del principio di inderogabilita dei minimi sal

quindi a scapito della forza lavoro che non otte

fatto mai la piena retribuzione dovuta per legg

aspirare soltanto ad una parte degli aum

riconosciuti in sede di contrattazione coll¢




ne prezzi

l

ymbardia, Milano,
, 17.02.2025, N. 519

l

offerta deve essere
sa in quanto anomala
Ve non rispetti il
tamento salariale
minimo.

Il RUP deve correttamente valut

chiara  compatibilita tra 1'o
presentata dal concorrente e il risg
dei minimi salariali inderogabili po
tutela dei lavoratori.




e prezzi

[
1glia, Lecce, Sez.
).07.2024, N. 938

l

yariazione in aumento
costi del lavoro non
stituisce un fattore da

- e .
tudizio di anomalia e,

utare nell'ambito del

pertanto, non da
lirettamente luogo
plicazione dell’art. 60
Lgs. n. 36 del 2023.

La revisione del prezzo c
manutentivo, con funzione

sinallagma  contrattuale, la ¢

v

espressamente subordinata dalla pref; .
60 Dlgs 36/2023] a determinati presuppc
quantitativo oltreché, ed in via assolu

dirimente, al verificarsi della variazione dei «

&orso di esecuzione del contratto.

/La Stazione appaltante, in ragione

aggiornamenti retributivi sopravvenuti, in q |

necessariamente applicabili nella fase esec
ovvero al rapporti di lavoro interessati
esecuzione della commessa, deve verificz

lofferta economica dell'impresa individuat

possibile agoiudicataria & in grado di

&nche 1 NUOV1 COSt.




ia, Brescia,
5.2025, N. 413
l
ismo della revisione
z1 deve prevedere la
ezione dell'importo
1sto ab origine in esito al
onto comparativo — per
evenire il pericolo della
bromissione del sinallagma
ttuale — il riequilibrio non
puo risolversi in un
matismo perfettamente
1to ad ogni variazione dei
lle materie prime o della
nentistica. Una simile
1e ne snaturerebbe le
ormandolo in una

indicizzazione.

Il meccanismo della revisione prezz

utilizzato dall’operatore economico agg:

revisionare 1 prezzi dallo stesso formulati
offerta, in quanto, «cosi come nel corso de
contrattuale [impresa appaltatrice ¢ tutelata, in cas
esorbitante aumento dei costi del servizio, dall istitut
revisione del prexzo ovvero dalla possibilita di esperire 7.
civilistici di risoluzione del vincolo sinallagmatico, nel diverse
in cui levento imprevisto e imprevedibile si verifichi prima
stipulagione del contratto, ['impresa aggindicataria e tutelat
la possibilita di rifiutare la sottoscrizione del contratto, una

cessata la vincolativita della propria offerta» (FAR Lomk
Brescia Sez. I, 10 marzo 2022, n. 239).




sC1a,
N. 413

spazio la pretesa
altatore di vedersi
unerare, €x post,
stazioni relative a
ti contrattuali ormai
riti, che siano state
eseguite con esito
soddisfacente per
ministrazione nella
za di diverse e meno
venienti condizioni
economiche.

La previsione di un meccanismo /ato sensu

della perdita economica subita dall’appaltato
dell’aumento dei prezzi presuppone necessa
Iesigenza per Dlamministrazione di proseg
contratto. Non trova spazio la pretesa dell’appa
di vedersi remunerare, ex posf, prestazioni rela
rapporti contrattuali ormai esauriti, che siano
eseguite con esito soddisfacente per 'amministra
nella vigenza di diverse e meno convenienti cond
economiche.




63 stazioni appaltanti sono te
applicazione dei prezzi corrent
approvazione del progetto. Ai

one prezzi rinegoziazione prima della stipula

occorre riscontrare circostanze Strao
! imprevedibili sopravvenute all’aggit
arere ANAC, estranee al normale ciclo economico e 1
.04.2025, n.129 alterare in maniera rilevante le condizioni di e

l @ginarie.
|

erta ¢ vincolante fino
alla stipula salvo il

ificarsi di condizioni /

rdinarie documentabili

e verificabili. . .
I1 RUP deve verificare attentamente 1 t

approvazione progetto € gara finege
prezzi solo se necessario e document:

\




Revisione prezzi

l
Parere MIT, 03.04.2025, n. 3312

l

erimento alle procedure di affidamento di contratti di lavori avviate a f
024 permane in vigore unicamente la versione dell’art. 60 limitatamente al com
al comma 4, nella formulazione precedente al correttivo. A cio consegue che, in base
comma 2, dell’ Allegato II.2-bis le procedure di affidamento avviate prima
blicazione del provvedimento attuativo del comma 4 continuano ad applicare le re
evigenti nei limiti espressamente indicati. Le restanti disposizioni dell’art. 60, nella n
mulazione, sono dunque gia applicabili alle procedure successive al 31 dicembre 2024, an:
assenza dei nuovi indict MIT.

e clausole di revisione prezzi devono rispettare quanto previsto dall’art. 60, comma 2, lett.
si come modificato dal decreto correttivo e dovranno prevedere:

una soglia di attivazione della revisione al superamento del 3% dell'importo complesst
ontratto;

oplicazione della revisione nella misura del 90% del valore eccedente la suddetta

atamente alle prestazioni ancora da eseguire.

i ammessa 'applicazione delle percentuali previste dalla precedente fc

né una personalizzazione difforme in sede di gara.




Revisione prezzi

l
Parere MIT, 03.04.2025, n.3312

i

RUP deve aver cura di aggiornare tempestivamente 1 documenti di gara, uniformandc
uovo schema dell’art. 60 prevedendo meccanismi automatici di revisione, cosi da evit

contenziosi e garantire I’ equilibrio economico nel contratto.




D.Lgs 36/2023
) — Revisione prezzi e ruolo del

IN SINTESI
I1 RUP
Deve correttamente valutare la chiara compatibilita tra Pof:;
presentata dal concorrente e il rispetto dei minimi sala

inderogabili posti a tutela dei lavoratori.
» Deve verificare attentamente i tempi tra approvazione prog
e gara rinegoziando 1 prezzi solo se necessario e documenta
> Deve aver cura di aggiornare tempestivamente 1 docume
gara, uniformandoli al nuovo schema dell’art. 60 preve
eccanismi automatici di revisione, cosi da evitare conte
antire equilibrio economico nel contratto.




